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Rynkowa nierownowaga
winduje ceny mieszkan

Splot czynnikéw powoduje, ze ceny nowych mieszkan w najblizszej
przysztosci beda rosng¢. W dlugim okresie moze sie to zmienic, jesli
zostanie spetlnionych kilka warunkéw

Dobra sytuacja na rynku pracy, czyli rosnace wynagro-
dzenia i niskie bezrobocie, sprzyjaja popytowi na miesz-
kania w Polsce, wspieranemu dodatkowo przez program
rzadowych doplat oraz poluzowane wymogi dotyczace
kredytowania.

- Wprowadzenie programu ,,.Bezpieczny kredyt” oraz
ostatnie obnizki stép procentowych zdecydowanie pod-
niosly popyt na nieruchomosci. Sytuacja ta ma miejsce po
tym, jak w ostatnim czasie deweloperzy musieli wstrzy-
mywac nowe projekty w zwigzku z trudna sytuacja go-
spodarcza po pandemii, wybuchem wojny w Ukrainie czy
wysokimi stopami procentowymi. Mamy wiec bardzo
duzy popyt i dopiero odradzajaca sie podaz, co w oczy-
wisty spos6b wplywa na wzrost cen - komentuje Piotr
Tarkowski, cztonek zarzadu spotki mieszkaniowej Allcon.

Dostepnos¢ mieszkan z miesigca na miesigc topnieje.
Miks czynnikéw spowodowal przede wszystkim to, ze
z rynku szybko zaczely znika¢ mieszkania z segmentu po-
pularnego. Widac¢ to zwlaszcza w duzych miastach, gdzie
juz teraz oferta jest niewystarczajgca, a w poréwnaniu
z ubieglym rokiem mniejsza nawet o polowe.

Ofertowe biate plamy

Jak moéwi Aleksandra Gawroniska, ekspertka JLL, na mapie
Polski s3 juz takie miasta, gdzie oferta spadla ponizej mi-
nimoéw nienotowanych od ok. 20 lat. Mowa o Warszawie,
Wroclawiu i Krakowie, gdzie jest dostepnych odpowied-

nio 8,7 tys., 4,9 tys. i 3,8 tys. mieszkan. W §lad za nimi
podaza Tréjmiasto.

- Program subsydiowanych , kredytéw za 2 proc.” staje
sie popytowym dopalaczem, a dlugie listy chetnych do
zakupu lokali w cenach pozwalajacych na skorzystanie
z taniego kredytu daja deweloperom komfort podnosze-
nia ceny do gérnej granicy limitu. W efekcie $§rednie ceny
za metr kwadratowy rosna. W ostatnim kwartale §rednio
o ponad 5 proc. w najwiekszych miastach Polski - zauwa-
za Aleksandra Gawronska.

Efekt jest taki, ze dzi$ tylko w kodzi nabywcy zaplaca
ponizej 10 tys. zt za mkw. W pozostalych miastach ceny
przekraczajg te kwote, w niektérych nawet znacznie. Przy-
kladami s3 Gdansk, Krakéw, czy Warszawa, gdzie wynosza
one odpowiednio ponad 13 tys., 14 tys. i 15 tys. za mkw.

Deweloperzy nie nadazajg za zapotrzebowaniem. Jak za-
uwazaja eksperci, aby podaz réwnowazyla sie z popytem,
oferta dostepna w biurach sprzedazy powinna odpowiadaé
rocznej czy nawet pottorarocznej sprzedazy. To sugeruje,
ze w ofercie deweloperéw na siedmiu najwiekszych ryn-
kach powinno by¢ 60-90 tys. mieszkan. Tymczasem dane
Otodom Analytics wskazuja, ze na koniec wrze$nia bylo
ich nieco ponad 37 tys.

Z danych GUS wynika, ze liczba rozpoczynanych in-
westycji zaczyna rosnaé. W sierpniu deweloperzy zaczeli
budowe w sumie 10 781 lokali. To ponad dwa razy wiecej
niz przed rokiem i o 16,4 proc. wiecej niz w lipcu. Nadal

jednak w skali roku notowany jest pod tym wzgledem
spadek w poréwnaniu z 2022 r. - 0 20,1 proc. po o§miu
miesiacach.

Przybywa tez, jak wynika z danych GUS, mieszkan
oddawanych do uzytku. W sumie od stycznia do sierp-
nia ich liczba wyniosta 86 726. To o0 1,8 proc. wiecej niz
rok wczesniej. W samym sierpniu oddano natomiast 12
708 mieszkan, o 26,7 proc. wiecej niz w lipcu 2023 1.1 0
7,8 proc. wiecej niz przed rokiem.

Czynniki niepewnosci

To wszystko jednak za mato, by poprawic sytuacje na ryn-
ku. Do odbudowy réwnowagi miedzy popytem a podaza
potrzeba lepszych wynikéw utrzymujacych sie przez diugi
czas. Inaczej ceny beda dalej rosty.

- Wiele inwestycji deweloperskich zostalo uruchomio-
nych w polowie ub.r., tuz przed wejsciem w zycie noweli-
zacji ustawy deweloperskiej. Efektéw nalezy sie spodziewaé
w perspektywie najblizszych kwartatéw, bo sam proces in-
westycyjny trwa od 18 do 21 miesiecy - wyjasnia Andrzej
Gutowski, wiceprezes, dyrektor sprzedazy Ronson Develop-
ment, i zaznacza, ze nie ma mowy o celowym wstrzymy-
waniu inwestycji. Dodaje jednak, ze deweloperzy ,,bardzo
racjonalnie” podchodza do kolejnych realizacji, bo czuja, ze
wciaz popyt jest wspierany doraznymi dzialaniami.

To prawdopodobnie jest tez przyczyng, dla ktérej liczba
sktadanych wnioskéw o pozwolenia na budowe nie ro-
$nie. W pierwszych trzech kwartatach tego roku, jak wy-
nika z danych Gtéwnego Urzedu Nadzoru Budowlanego,
deweloperzy zlozyli ich nieco ponad 167 tys. To o ponad 16
proc. mniej niz przed rokiem, kiedy bylo ich ponad 199 tys.

Dlatego, jak uwaza Angelika Kli$, cztonek zarzadu Atal,
obecna sytuacja, czyli brak réwnowagi miedzy popytem
apodaza, moze sie jeszcze utrzymac przez jakis czas i trud-
no liczy¢ na spadki cen za metr kwadratowy mieszkania.

- Nieco mniejsza presja inflacyjna na ceny surowcéw nie
bedzie miala w takich warunkach kluczowego znaczenia.
Tym bardziej ze wzrosna stawki ptacy minimalnej, co tez
bedzie miato wplyw na oczekiwania placowe na budowach
- zaznacza.

Trzeci kwartat tego roku przynié6st dalsza stabilizacje cen
na rynku materiatéw budowlanych.

dokonczenie na str. E7
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Inwestycja DOKI, Euro Styl

LLuksus

Wyznacznikiem luksusu jest loka-
lizacja mieszkania, cena i metraz,
stala sie nim takze wysoka jakos¢

wykonczenia i oferowane nabyw-

com udogodnienia. Przy czym ich
oczekiwania ewoluuja

Apartamenty premium cieszg sie rosnaca popularnoscia,
zainteresowanie nimi wydaje sie nieskorelowane z sytu-
acja makroekonomiczng. Nawet bowiem w covidowym
2020 1. ten segment rynku odnotowat ponad 50 proc. wzrost
sprzedazy. Podobnie byto w 2022 r., kKiedy ogdlnie popyt na
mieszkania spad! o ponad potowe, za$ liczba transakeji obej-
mujacych luksusowe apartamenty wzrosla o 14 proc. 1/r.

- Dane za pierwsze trzy kwartaly 2023 r., zgodnie z kt6-
rymi sprzedano ich ponad 660, wskazujg na podtrzymanie
trendu wzrostowego - zauwaza Anna Karas, starszy kon-
sultant w JLL Residential Poland.

Deweloperzy nie ustaja wiec w realizacji tego rodzaju
inwestycji i oferta lokali ro$nie.

- W Warszawie, Krakowie, Wroclawiu, Tréjmiescie, Po-
znaniu oraz kodzi oferta mieszkan w segmencie aparta-
mentowym na koniec II kw. tego roku wyniosta ok. 3 tys..
Przed rokiem bylo to 2850 - méwi Ewa Palus, gtéwny ana-
lityk REDNET Property Group. I dodaje, ze w 2022 1., kiedy
zaostrzono polityke kredytowa i cze$¢ nabywcéw musiata
zrezygnowac z zakupu mieszkania, deweloperzy ostroznie
uruchamiali inwestycje w segmencie popularnym. Byl to
jednak czas, kiedy na rynek trafito wiecej projektow w seg-
mencie premium, mniej wrazliwym na zmiany polityki
kredytowej.

Przytulne perspektywy

Pojawienie sie w ofercie projektow luksusowych jest zwykle
zwigzane z etapem rozwoju rynku mieszkaniowego, lokal-
nym popytem i atrakcyjnoscig danej lokalizacji. Pierwsze
pojawily sie w 2008 r. w Warszawie, Dla lata p6Zniej za-
debiutowaly w Krakowie. Na kolejne miasto trzeba byto
czekaé az szes¢ lat.

- W 2016 r. luksus pojawit sie w Tréjmiescie, w 2020 .
w Poznaniu i dopiero niedawno, bo w 2022 r., we Wrocla-
wiu i Lodzi. Do grona duzych miast z taka oferta dolaczyt
takze Olsztyn - mowi Anna Karas.

Pojedyncze projekty s3 realizowane takze w miejscowo-
$ciach wypoczynkowych, m.in. na polskim wybrzezu, w Mi-
kotajkach, Zakopanem. Jak zauwazaja eksperci, nawet na
mniejszych rynkach s3 juz nieruchomosci, ktére lokalnie,
ze wzgledu na swoja lokalizacje i cechy, wpisuja sie w ka-
tegorie premium.

- Jednym z trendéw rynkowych jest wyprowadzanie sie
do bardziej przytulnych miasteczek poza najwiekszymi
aglomeracjami. Cho¢ z reguly wiaze sie to z budowaniem
doméw lub innych wyjatkowo wielkich metrazy, to w naj-
blizszych latach pojawi sie nowa, dotychczas niewyeksplo-
atowana grupa odbiorcéw apartamentéw premium poza
Wroclawiem, Warszawg czy Tréjmiastem - przewiduje
Krzysztof Gradecki, prezes firmy Cradi Invest.

W nowym

Jarostaw Zagérski, dyrektor zarzadzajacy Ghelamco Po-
land, zauwaza jednak, ze nieruchomosci luksusowe to nadal
mimo wszystko domena waskiego kregu metropolii - War-
szawy, Krakowa i Tréjmiasta, cho¢ coraz czesciej mozna
je spotkac takze w mniejszych osrodkach miejskich, jak
kurorty.

- Majac duze doswiadczenie na tym rynku, zdecydowa-
lismy sie réwniez na wyjatkowy projekt w Gdyni, o ktérym
w przyszlym roku bedziemy mogli wiecej powiedzieé. Szy-
kujemy réwniez bardzo ciekawa i znakomicie zlokalizowana
inwestycje w Warszawie - dodaje.

Luksus nie tylko pojawia sie w nowych miejscach, lecz
takze zmienia sie jego postrzeganie. Od ,,ztotych klamek
imarmuréw” przeszliSmy do nowoczesnych technologii i in-
nowacyjnych rozwigzan, unikalnosci projektu oraz miejsca.

Jak zauwaza Ewa Palus, projekt w segmencie premium
to juz nie tylko budynek.

Coraz wiecej deweloperéw stara sie akcentowac historie
miejsca, jesli inwestycja jest w unikalnej lokalizacji. Podkre-
§la tez wyjatkowe jego elementy, ktére moga przyciggnac
nabywcéw. Absolutnym hitem ostatnich lat jest laczenie
architektury ze sztuka. Luksusowe wnetrza zyskuja na uni-
katowosci za sprawa oryginalnych murali, rzeZb czy obra-
z6w. Powstaja w nich autorskie galerie sztuki, prywatne
teatry czy pracownie artystyczne. Przestrzen kreatywna
przenika sie z miejscem odpoczynku.

Ma to swoje uzasadnienie, Z biegiem czasu pewne roz-
wiazania z wyzszych segmentéw rynku pojawiaja sie bo-
wiem takze w ofercie projektow o nizszym standardzie,
gdyz oczekiwania klientéw rosng.

- Kiedys winda czy podziemny garaz nie byly oczywi-
stoscia, dzi$ jest to juz wymoég nawet w segmencie pod-
stawowym. Podobnie jak sitownia czy recepcja w budynku
stanowily wyznacznik apartamentowego standardu, a dzi$
pojawia sie takze w tariszych inwestycjach. Segment luksu-
sowy stale musi wiec podnosi¢ swoje standardy, aby utrzy-
mywacé pozycje premium - zauwaza Anna Karas.

Dawniej za nieruchomos$ci premium uwazano wylgcznie
wille pod miastem, wzglednie w miejscowos$ciach turystycz-
nych. Potem duze apartamenty w centralnych lokalizacjach.
Dzi$§ metraz niekoniecznie ma znaczenie.

- Najwazniejsze jest to, co na tym metrazu sie znajdu-
je. S3 to chociazby systemy klimatyzacji, inteligentnego
zarzadzania domem, nowoczesne ogrzewanie, rolety ze-
wnetrzne, wysokie stropy, duze balkony, wielkie przeszkle-
nia. Nie bez znaczenia jest tez to, co deweloper zaplanuje
poza mieszkaniami - czyli luksusowe i eleganckie czesci
wspdlne - wylicza Krzysztof Gradecki.

Podobnie jest z lokalizacja. Ta nadal definiuje luksus, nie
musi by¢ to jednak zawsze Sciste centrum miasta, Moze by¢
to obszar, na ktérym pozostalo mato wolnych gruntéw, czyli
w poblizu waznych zabytkéw, cennych przyrodniczo obsza-
réw. Klienci wciaz chca maksymalnie skracaé¢ dojazdy do
pracy, szkoly i atrakcji miasta, ale tez zy¢ w otoczeniu natury.
Dlatego, jak méwi Piotr Tarkowski, cztonek zarzadu sp6iki
mieszkaniowej Allcon, sprawdzaja takie parametry jak ja-
ko$¢ powietrza w miejscu zamieszkania i natezenie hatasu.

- Wazne s3 unikalne cechy produktu, takie jak piekny
widok, taras czy loggia, ambitna architektura, jakoSciowe
materialy i detale, a takze otoczenie inwestycji czy nawet
warto$¢ historyczna miejsca. Kombinacja tych czynnikéw

Lokalizacja nadal
definiuje luksus,
nie musi byc¢ to
jednak zawsze
Sciste centrum
miasta, Moze

byc¢ to obszar, na
ktorym pozostato
malo wolnych
gruntow, czyli

w poblizu waznych
zabytkow, cennych
przyrodniczo
obszarow

wydaniu

tworzy wyjatkowos¢ produktu, sprawia, ze s3 to dobra rzad-
kie, niepowtarzalne, a przez to luksusowe - podkresla Mag-
dalena Reriska, dyrektor zarzadzajaca i cztonek zarzadu
w spdlce Euro Styl.

Rynek dojrzat
Wreszcie premium przestaje by¢ tez definiowane przez
zakres wykorzystania materialéw szlachetnych. A to dla-
tego, ze w ostatnich latach wprowadzano je do projektéw
bez refleksji nad tym, jak produkcja wpltywa na srodowi-
sko naturalne.

- Liczyly sie tylko blichtr i pierwszy efekt. Obecnie ry-
nek jest bardziej dojrzaly, a postulaty zréwnowazonego
budownictwa, ktére maja wplyw nie tylko na ekologie, lecz
takze na zdrowie mieszkanicéw, zalecaja szczegbtowa we-
ryfikacje surowcow i ich pochodzenia. Dlatego stosujemy
materialy trwale, szlachetne i naturalne, ale tez certyfiko-
wane, Przykladem jest drewno z certyfikatem FSC, ktére
jest pozyskiwane z szacunkiem dla ekosystemu - informuje
Piotr Tarkowski.

Wplyw na zmiany w segmencie luksusowych nierucho-
moé$ci majg przede wszystkim klienci, ktérzy s konsumen-
tami §wiadomymi, doskonale znajacymi oferte i dostepne
rozwigzania. Coraz czesSciej przekladajg oni wiasciwosci
prozdrowotne inwestycji i ponadstandardowa funkcjonal-
no$¢ ponad przepych.

- Dobrze wpisuje sie to w popularny na $§wiecie trend qu-
iet luxury, stawiajacy na rozwigzania przemyslane, dojrzate
iponadczasowe, a nie krzykliwe - zauwaza Piotr Tarkowski.

W ktérym kierunku bedg zatem podaza¢ nieruchomosci
premium? Wiele wskazuje na to, ze aspekt Srodowiskowy
bedzie przez caly czas zyskiwal na znaczeniu. Architekci
ideweloperzy wcigz beda tez siegac po ponadczasowe bene-
fity, takie jak sztuka czy przestrzenie do spotkan i relaksu,
proponujac coraz to nowe rozwigzania.

Eksperci nie maja tez watpliwosci, ze wraz ze zwieksza-
niem sie popytu na nieruchomosci luksusowe, do czego
przyczynia sie rosngca liczba zamoznych Polakéw, beda
sie zmienialy ceny tego rodzaju lokali.

- Ceny apartament6éw nieustannie rosng i rosty nawet
wtedy, gdy sprzedaz mieszkan z segmentu popularnego
mocno przyhamowala ze wzgledu na rosnace stopy pro-
centowe i zatrzymanie akcji kredytowej. Jest to spowodo-
wane przede wszystkim ich niska podaza, ktéra wynika
z braku dziatek pod tego typu projekty. Obecnie na rynku
nieruchomosci luksusowych obserwujemy luke podazowa
w zwigzku z wyprzedaniem wszystkich apartamentéw
w najbardziej prestizowych inwestycjach z tego segmentu:
Foksal 13/15, Flisac czy Zlotej 44. Klient w Warszawie, kto-
1y chciatby kupi¢ od dewelopera luksusowy apartament,
praktycznie nie ma dzi$ z czego wybierac. Dlatego pracu-
jemy nad kolejnymi projektami - podsumowuje Jarostaw
Zagorski.

Ile to kosztuje

Obecnie za metr kwadratowy apartamentu z wyzszej
pOIKi trzeba zaplacié §rednio od 30 tys. do 60 tys. zt.
Zdarzaja sie jednak inwestycje, w ktérych cena prze-
kracza nawet 100 tys. zk
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Allcon gra w zielone

Premium to juz nie tylko wysoka ja-
kos¢. To rowniez nowatorskie po-
dejscie do inwestycji, od ktorych
oczekuje sie poszanowania dla natu-
ry i portfela uzytkownikow - mowi
Piotr Tarkowski, czlonek zarzadu
spotki mieszkaniowej ALLCON

Allcon stawia na mieszkania z zielonym certyfika-
tem? Dlaczego?

Odpowiedzialnos¢ i troska o Srodowisko zawsze
byly dla nas wazne. Dlatego we wszystkich inwe-
stycjach szukamy rozwiazan, ktére realizuja zaloze-
nia zréwnowazonego budownictwa, przekladajace
sie na dobre samopoczucie mieszkaricéw. Naszym
zdaniem kazdy projekt powinien stawia¢ w centrum
cztowieka, jego potrzeby, zdrowie, kondycje fizycz-
ng i psychiczng oraz wiez z otoczeniem. Mamy tez
$wiadomos¢ wplywu branzy budowlanej na natu-
re, dlatego duzo uwagi po§wiecamy rozwigzaniom
ekologicznym.

Wiele wprowadzonych przez nas innowacji jest jed-
nak niewidocznych na pierwszy rzut oka. Dlatego
postanowiliSmy poddac sie rzetelnej, niezaleznej oce-
nie ekspertéw i udowodnic, ze realizowane przez nas
projekty sa w najlepszym, europejskim standardzie.

Niestety w Polsce wciaz jest bardzo mato certyfi-
kowanych inwestycji mieszkaniowych. Mamy na-
dzieje, ze inni podaza za nami i ta sytuacja bedzie sie
zmieniaé. Szczegodlnie Ze certyfikaty daja klientowi
pewnosé, iz inwestycja spetnia najwyzsze standardy
zréwnowazonego budownictwa. Dla oséb inwestuja-
cych w nieruchomosci to tez sygnat, ze lokuja kapi-
tal w produkt najnowszej generacji, ktorego wartos¢
bedzie rosnac.

Dlaczego wyboér firmy padt na certyfikat BREEAM?
Pojawia sie on najczesciej w grupie obiektéw certy-
fikowanych w Polsce. Wedlug najnowszego raportu
Polskiego Stowarzyszenia Budownictwa Ekologiczne-
go - ,Zrownowazone certyfikowane budynki 2023,
80 proc. certyfikowanych budynkéw w naszym kra-
ju posiada BREEAM, natomiast LEED - niespelna
14 proc. Te proporcje nie sg przypadkowe. BREEAM
wywodzi sie z Wielkiej Brytanii, dlatego koncentruje
sie na specyfice projektéw europejskich, natomiast
LEED jest dostosowany do warunkéw amerykanskich.,

Od kiedy firma stawia na zielone certyfikaty?
Nasza sp6ika generalnego wykonawstwa od lat re-
alizuje certyfikowane projekty. W tym roku przenie-
§liSmy sie do nowej siedziby w centrum Gdyni. To
nowoczesny biurowiec, ktéry w systemie BREEAM
zdobytl certyfikat na poziomie Excellent, uzyskujac
jeden z najwyzszych wynikéw w Tréjmiescie. Mozna
wiec powiedzie¢, ze Allcon jest juz wyspecjalizowa-
ny w projektach certyfikowanych. Ze wzgledu na to,
ze w ramach naszej grupy zaréwno sp6tka mieszka-
niowa, jak i generalny wykonawca realizuja projekty
z BREEAM, powolali§my stanowisko asesora. Jego
zadaniem jest koordynacja proceséw certyfikacji.

Czy certyfikat docelowo maja mie¢ wszystkie
inwestycje firmy?

Planujemy certyfikowaé wiekszo$¢ naszych projek-
téw. Chcemy tworzy¢ najlepsze inwestycje w danych
lokalizacjach. Uwazamy, ze certyfikowane powinny
by¢ wszystkie projekty premium, ktére posiadaja
wieksze budzety. W przypadku osiedli oddalonych
od Scistego centrum nie bedziemy jednak dodatkowo
obarcza¢ ich kosztami obstugi BREEAM, s3 to prze-
waznie inwestycje szczeg6lnie wrazliwe na cene. Nie
oznacza to rezygnacji z jako$ci, wiele rozwiazan po-
wiazanych z certyfikacja juz teraz implementujemy
do wszystkich projektéw bez wyjatkow.

Certyfikat stanowi potwierdzenie, ze w projekcie
zastosowano innowacyjne rozwigzania sprzyjajace
srodowisku. Jakie technologie wykorzystuje juz
Allcon?

Najlatwiej bedzie przedstawic te rozwigzania na
przykladzie inwestycji premium w Gdansku - Atrium
Oliva. Pierwszy etap tego projektu oddaliSmy we
wrzesniu, drugi jest jeszcze w budowie. Innowacje
mozna spotkac¢ tu na kazdym kroku. Po pierwsze,
projekt jest oparty na badaniach z dziedzin neuro-
architektury i neurourbanistyki, by stworzy¢ inwe-
stycje dopasowang do potrzeb cztowieka. Architekci
pracowali nad rozwigzaniami, ktére wspierajg m.in.
poczucie bezpieczenistwa, spokoju i pozytywne rela-
cje sasiedzkie. Wiele uwagi poswieciliSmy dbatosci
o zdrowie, bo to warto$¢ bezcenna. ZbadaliSmy ja-
kos¢ powietrza w okolicy i natezenie hatasu. Wyniki
byly perfekcyjne, ale chcieliSmy zaoferowaé klientom
znacznie wiecej, dlatego przygotowaliSmy dluga liste

rozwigzan prozdrowotnych - od filtréw antysmo-
gowych i antyalergicznych po wykorniczenie wnetrz
naturalnymi, najlepszymi materialami, np. drewnem
z certyfikatem FSC. Oryginalnym udogodnieniem
jest charakterystyczna dla uzdrowisk teznia solan-
kowa w strefie relaksu. Mozna odpoczywa¢ w niej
po pobycie w strefie fitness i saunie.

Co jeszcze oferuje projekt?

Atrium Oliva proponuje tez rozwigzania z zakre-
su smart home, by zwiekszy¢ komfort mieszkan-
céw i ulatwi¢ codziennosé. Dzieki aplikacji moga
oni wygodnie sterowaé wieloma funkcjami, m.in.
o$wietleniem, ogrzewaniem i dostepem do budyn-
ku, nawet gdy przebywaja poza inwestycja. Czujniki
wody skutecznie zapobiegaja zalaniu mieszkania.
Komunikaty od administracji s3 wySwietlane na
monitorach w windach, klatkach schodowych i na
wideodomofonach. Te ostatnie umozliwiaja takze
szybki kontakt z ochrong inwestycji. Wygodny wjazd
do hal garazowych zapewniajg natomiast czytniki
tablic rejestracyjnych.

Eksperci BREEAM docenili takze ekologiczne roz-
wiazania w Atrium Oliva: ladowarki do samochodéw
elektrycznych, panele fotowoltaiczne, retencje wody
ienergooszczednos$¢, To przemyslane, racjonalne udo-
godnienia, ktére chronia Srodowisko i przyszlos¢ na-
szej planety, a takze portfele mieszkancow inwestycji.

Jakich nowych rozwigzan moga oczekiwaé kupuja-
cy w kolejnych projektach?

Chcemy wcigz pozytywnie zaskakiwaé naszych klien-
téw, dlatego nie mozemy zdradzi¢ za duzo. Moge
jednak wskazac obszary, nad ktérymi pracujemy.
Analizujac rozwigzania z zakresu zréwnowazonego
budownictwa, na pierwszym miejscu stawiamy za-
wsze funkcjonalno$é. Chcemy, zeby nasze pomysty
ulatwialy codzienne zycie, a przy tym byly przyjazne
dla srodowiska. Kolejnym tematem jest termoizo-
lacyjnos$¢ wywierajaca istotny wplyw na zmniejsze-
nie kosztéw eksploatacyjnych. Oczywiscie w Polsce
istnieja konkretne normy, ktérych musimy prze-
strzegad, ale zalezy nam na podnoszeniu tego stan-
dardu. Bardzo wazna jest dla nas réwniez akustyka
w inwestycjach. Nieustannie rozwijamy sie w tym
obszarze i analizujemy innowacje. Ponadto inten-
sywnie pracujemy nad takim kierunkiem rozwoju
automatyki domowej, zeby da¢ klientom rozwiaza-
nia, ktére spowoduja znaczace ograniczenie zuzycia
mediéw. To klient powinien decydowac o kazdym

Analizujac rozwigzania z zakresu
zrownowazonego budownictwa,
na pierwszym miejscu stawiamy
zawsze funkcjonalnos¢. Chcemy,
zeby nasze pomysty utatwiaty
codzienne zycie, a przy tym byty
przyjazne dla Srodowiska

parametrze eksploatacyjnym w swoim apartamen-
cie z kazdego miejsca na Swiecie.

Czy to oznacza, ze sektor premium wchodzi

w nowy wymiar?

Mysle, ze mozna powiedzieé, ze rewolucja dzieje sie
na naszych oczach. Rynek nieruchomosci wcho-
dzi w etap zmian, ktéry spotkat wczesniej juz inne
branze, np. motoryzacyjna. Deweloperzy musza wy-
korzystywac badania i najnowsze technologie, by
tworzy¢ produkty dostosowane do obecnego §wiata,
kompatybilne z potrzebami i stylem zycia klientéw,
ktory jest dzis inny niz 20 lat temu. Budownictwo
musi za tymi zmianami nadazy¢.

Czyli jak dzi$ rozumiane jest premium?

Nie przez pryzmat przepychu. To raczej mozliwos¢
korzystania z najlepszych, dostepnych na rynku in-
nowacyjnych rozwigzan. Nie bez powodu na §wiecie
zapanowat trend ,,quiet luxury”, ktéry idealnie wpi-
suje sie w dzialania naszej firmy. Ponadczasowos¢,
minimalizm i wysoka jako$¢ $wiadczg o Klasie, doj-
rzalosci i znajomosci branzy.

Co bardziej zielone projekty oznaczaja dla kupuja-
cych i czy maja przetozenie na cene?

Dobrze zaprojektowane i zbudowane zielone inwe-
stycje z reguly kosztuja wiecej, ale za to pozwalaja
oszczedzi¢ na kosztach eksploatacji. Oferuja takze
wzrost wartosci w perspektywie czasu, poniewaz
maja przewage konkurencyjna, gwarantujac dlugo-
falowo lepsze warunki do zycia niz w tradycyjnym
budownictwie. Inwestujac w projekty certyfikowane,
minimalizujemy ryzyko utraty kapitatu.

Zielone projekty to réwniez inwestycja w zdrowie,
dobre samopoczucie i profilaktyke. Uwazam, Ze istot-
ny jest takze aspekt moralny. Odwaze sie stwierdzic,
Ze w 2023 I. naprawde nie wypada juz inwestowac
w projekty ignorujace temat Srodowiska i przysztosci
planety. Powinni$my wybieraé odpowiedzialnie, cho-
ciazby ze wzgledu na przyszlos¢ kolejnych pokolen.

Co oznacza to dla dewelopera?

Oczywiscie, koszty realizacji takich inwestycji s3
znacznie wyzsze. Zielone projekty wymagaja sto-
sowania dodatkowych rozwiazan i materiatéw, kt6-
rych produkgcja jest drozsza. Certyfikacja wydiuza
procesy projektowe i realizacyjne, wigze sie z zaan-
gazowaniem do pracy wiekszego zespotu i dodatko-
wych ekspertow.

Czy stanowig wyré6znik na tle konkurencji?

Tak, jesteSmy w tym temacie liderem w branzy. In-
nowacyjne podejscie do projektowania i budowania
zdecydowanie wyré6zniaja nas na rynku. Nie chcemy
jednak zagarnia wiedzy dla siebie i chetnie bedziemy
edukowa¢ innych. Dlatego przystapiliSmy do Polskiego
Stowarzyszenia Budownictwa Ekologicznego. Uwa-
zamy, ze zmiany w branzy mieszkaniowej w zakresie
certyfikacji s3 naprawde konieczne. Réwnoczesnie
zdajemy sobie sprawe, ze wdrazanie innowacji na
szeroka skale jest bardzo wymagajace dla dewelopera,
dlatego wcigz mato firm decyduje sie na rewolucje.
Zamiast certyfikatoéw i efektywnych dzialan czesto
widzimy tylko marketingowe slogany o dbatosci o na-
ture, ktére niestety kojarza sie z greenwashingiem.

Czy mozna oczekiwag, ze ekorozwigzania stang sig
standardem i ten, kto nie postawi na nie, bedzie
miat wiekszg trudnosc ze sprzedaza?

Chcemy wyprzedzaé¢ wymogi prawne, Warto mie¢
$wiadomos¢, Ze zapisy unijne dotyczace taksonomii
przetozone na polskie rozporzadzenia moga w korn-
cu wymusi¢ na branzy dobre praktyki w zakresie
zréwnowazonego budownictwa. Poza tym trwajg
prace nad dyrektywa EPBD dotyczaca zeroemisyj-
nosci budynkéw mieszkaniowych. Prawdopodobnie
bedzie ona obowigzywac od 2028 1.

Jakie wyzwania dzi$ wiaza sie z realizacjg zielo-
nych projektéw? Co pomogtoby je pokonaé?
Najwiekszym wyzwaniem jest przekonanie branzy
do stosowania trudniejszych, bardziej kosztownych
rozwigzan. A z drugiej strony - zachecenie klientéw
do poniesienia wiekszego kosztu przy zakupie, by
mogli oni czerpa¢ korzysci finansowe wynikajace
z oszczednosci na dtugoletnich kosztach eksploatacji.
Warto jest tez edukowadé na temat tego, jak wazne
jest inwestowanie w swoje zdrowie i well-being.

Powinni$my zaktualizowa¢ sposéb patrzenia na
zakup nieruchomosci. Mieszkanie to znacznie wiecej
niz dach nad gltowa. Nalezy wzig¢ pod uwage pla-
nowane zmiany prawne, a takze kwestie zdrowotne
i ekologiczne, ktére przekladajg sie na komfort zy-
cia, bezpieczenistwo i odpowiedzialno$¢ spoteczna.
Zakup nieruchomosci to zawsze inwestycja dtugo-
falowa. Myslmy nie tylko o sobie, ale tez o kolej-
nych pokoleniach,
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Zmiany ulatwig
dzialalnos¢ deweloperom

Polski rynek deweloperski wcigz nie wrdcit do pelnej aktywnosci.
Mimo ze popyt dopisuje. Jednak podaz, czyli deweloperzy,
wcigz mierzg sie z duzymi problemami

Wydluzajace sie procedury administracyjne, zmieniajace
sie uwarunkowania prawne czy pogarszajacy sie dostep do
dziatek to gtéwne powody, dla ktérych rynek deweloperski
nie moze wréci¢ do pracy pelng para. W zmianie rzadu firmy
upatrujg szansy na rozwigzanie wielu z tych problemoéw.

- Oczekujemy systemowych zmian okreslajacych proce-
dure uzyskiwania pozwolenia na budowe, ale tez przepiséw,
ktére pozwola samorzadom sprawniej uchwala¢ miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego. W tym w szczegol-
nosci skracac $ciezke uzgodnien branzowych oraz rozwigzaé
odwieczny konflikt pomiedzy wojew6dzkimi konserwato-
rami zabytkow a jednostkami administracji samorzadowe;j.
Ten ostatni powoduje wieloletnie wstrzymanie projektu
iuzyskania pozwolenia na budowe na nieruchomosciach
bedacych w posiadaniu dewelopera - tlumaczy Artur Bar-
told, wiceprezes zarzadu Doraco Investment.

Zdaniem deweloperéw decyzje organdéw samorzadowych
w zakresie procedowania inwestycji powinny by¢ bardziej
przewidywalne, mniej arbitralne, a takze nie trwaé diuzej,
niz to konieczne. Dzi$ czesto tak jest, co przyznaja same
samorzady. I choé postepowanie administracyjne, zgodnie
z art. 35 prawa budowlanego, musi by¢ zakoriczone w ter-
minie do 65 dni od zlozenia wniosku w urzedzie, to bywa,
ze trwa dhuzej.

- Gléwnym powodem zawieszenia postepowania jest
kwestia doprowadzenia projektu (dokumentacji) do zgodno-
§ciz przepisami, Skladaja sie na to m.in. terminy zwigzane
z uzyskaniem odstepstw lub innych zgéd warunkujacych
wydanie pozwolenia - wyjasnia Joanna Zabierek, rzecznik
prasowy prezydenta Poznania.

Do tego dochodzg braki kadrowe i pietrzace sie obowigzki
do wypelnienia przez JST.

Andrzej Gutowski, wiceprezes, dyrektor sprzedazy Ron-
son Development, uwaza, ze przyspieszenie proceséw
w samorzadach, nadanie im odpowiedniego biegu, spra-
wiloby, Zze decyzje moglyby zapada¢ w krétszym czasie,
a deweloperzy mogliby ruszy¢ z inwestycjami.

- To na pewno wplyneloby pozytywnie na obecna luke
podazowa i uzupetnilo i tak niska oferte mieszkaniowa na
rynku - ocenia Andrzej Gutowski.

Deweloperzy licza tez na stabilne przepisy. Dzi$, jak thu-
macza, zmieniajg sie one w tempie uniemozliwiajgcym
realizacje juz prowadzonych projektéw.

- Przykladem jest np. rozporzadzenie w sprawie warun-
kéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki
iich usytuowanie, ktére ma wej$¢ w zycie od nowego roku.
Wiele zwigzanych z nim zmian przyniesie korzysci nabyw-
com mieszkan, jednak tak szybki termin wej$cia w zycie
wymusi koniecznos$¢ przeprojektowania gotowych projek-

Zdaniem deweloperow decyzje organow
samorzadowych w zakresie procedowania
inwestycji powinny by¢ bardziej
przewidywalne, mniej arbitralne, a takze
nie trwac dhuzej, niz to konieczne

téw. W efekcie powstang kolejne koszty, ktére przyczynia
sie do wzrostu cen mieszkan, mogg tez doprowadzi¢ do
zatrzymania niektérych inwestycji - ttumaczy Jacek Zeng-
teler, prezes Yareal.

Piotr Tarkowski, czlonek zarzadu Allcon, przyznaje, ze
funkcjonowanie w systemie prawnym, ktéry podlega cia-
glym zmianom, wplywa na destabilizacje harmonogramoéw
i kosztorysow projektow.

- Dodatkowym problemem jest niepewno$¢ wynikajaca
z sytuacji geopolitycznej na §wiecie, wplywajaca na ceny
surowcéw. Biorac pod uwage diugos¢ cyklu inwestycyjnego,
od projektowania i uzyskania pozwolen do korica realizacji,
czyli czesto ok. 3-4 lata, planowanie i budzetowanie pro-
jektéw sa dzis§ wyjatkowo trudne - podkresla.

Wsréd bolaczek i oczekiwanych rozwigzarn deweloperzy
wymieniaja tez uwolnienie dzialek bedacych w zasobach
panstwowych spélek czy wprowadzenie ulatwienl w dostepie
do dziatek nalezacych do Skarbu Panstwa, ktdore zabloko-
wano w Krajowym Zasobie Nieruchomosci w celu realizacji
programu , Mieszkanie plus”.

- Program okazat sie calkowitg klapa. Jednak oprocz tego,
Ze nic z niego nie wyszlo, to jednoczesnie ogotocit rynek
z atrakcyjnych dziatek w duzych miastach, na ktérych juz
dawno mogliby zamieszka¢ nabywcy nowych mieszkan
- zauwaza Jacek Zengteler.

Dla mniejszych i Srednich podmiotéw problemem jest
nadal wysoki koszt finansowania dzialalno$ci pienigdzem
ze zrédel zewnetrznych. Mimo Ze mamy do czynienia ze
spadkiem stép procentowych - jak méwia deweloperzy
- koszt finansowania pozostaje bardzo wysoki, co mocno
ogranicza rentowno$c projektow.

Wyzwaniem dla sektora jest réwniez realizacja na szeroka
skale postulatéow zréwnowazonego budownictwa, Wymaga
to wydluzenia procesu inwestycyjnego, zaangazowania do
pracy nowych ekspertéw oraz przede wszystkim projekto-
wania innowacyjnego, proekologicznego i prozdrowotne-
g0. Ma to oczywisty wplyw na koszty realizacji inwestycji.

- Kazda rewolucja zaczyna sie od zmiany perspektywy.
Jezeli chcemy realizowac postulaty zrownowazonego bu-
downictwa, to warto zweryfikowac podejscie m.in. do wy-
korzystywania surowcow z recyklingu. W powszechnej
$wiadomosci s3 one wcigz traktowane jako materialy nizszej
jakosci, co nie jest prawd3. Na podstawie naszego doswiad-
czenia moge zapewni, ze ich parametry nie odbiegajg od
materialéw tworzonych tradycyjng metoda. Zmniejszajg
natomiast §lad weglowy i nie degraduja $rodowiska - pod-
kresla Piotr Tarkowski. ©0
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TEKST PROMOCYJINY

50. inwestycja gotowa

do zamieszkania!
5 powodow, by zaufac Invest Komfort

Zespoty mieszkaniowe sygnowane
logo Invest Komfort, na state wpisaty
sie w krajobraz Tréjmiasta. Nie da
sie ich nie zauwazyé, a tym bardziej
przej$¢ ohojetnie. Zlokalizowane

w najbardziej atrakcyjnych
punktach, zachwycaja najwyzszej
proby architektura oraz komfortem
zycia. Kazdy adres jest jedyny

i niepowtarzalny, poniewaz zostat ﬂ““ |
idealnie dopasowany do lokalnego s
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otoczeniai historii miejsca.
Deweloper od dawna zajmuje
najwyzsze pozycje w rankingach
zaufania klientow. Na rynek trafia
wiasnie 50. inwestycja - llli ostatni
etap osiedla, inspirowanego
koncepcja miasta-ogrodu - Botanica
w gdanskim Jelitkowie. Dlaczego
warto zaufaé Invest Komfort?

Wymarzone miejsce

Wszystkie projekty Invest Komfort w niespotykany spo-
séb wpisuja sie w krajobraz, uwarunkowania historyczne
oraz przyrodnicze miejsc, w ktérych powstajg. To swoisty
fenomen wsréd deweloperdw, zeby tak konsekwentnie
podporzadkowywaé¢ idee kreatywne otoczeniu, by od
poczatku tworzyty z nim harmonijng cato$¢. Kompleksy
mieszkaniowe budowane sa w najatrakcyjniejszych loka-
lizacjach Gdanska, Gdyni czy Sopotu. Osiedle Botanica
znajduje sie w gdanskiej kurortowej dzielnicy Jelitkowo.
Stynna tréjmiejska plaza sasiaduje tu z niska willowa za-
budowa. Rozlegte tereny spacerowe sprzyjajg atmosferze
wypoczynku i relaksu. Koncepcja osiedla idealnie oddaje
klimat miejsca. Projekt architektoniczny zaktadat powsta-
nie 3-kondygnacyjnych willi z dwuspadowymi dachami.
Meandrujacy na ksztatt rzeki uktad budynkéw, zapewnia
mieszkanicom petng prywatno$é, a swoista organiczno$é
kazdej formy architektonicznej przywodzi na mysl arche-
typ domu. Blisko$¢ plazy i morza zainspirowata twércow
do zastosowania udogodnieri dla mito$nikéw aktywnego
wypoczynku. Unikatowo$¢ wybrzeza wyrazona zostata
rowniez przez zastosowanie szlachetnych i naturalnych
materiatow, takich jak drewno czy kamien i wzmocnieniu
ich sity oddziatywania na zmysty catoroczna roslinnoscia.
Mito$nicy wakacyjnej atmosfery przez caty rok znajda tu
swoje miejsce na ziemi!

Klasa architektury

Invest Komfort stynie z najwyzszej klasy architektury, ktérej
misjg jest przede wszystkim ponadczasowos$é. To ogromna
sztuka dopasowac projekt osiedla do zastanych warunkdw ze-
wnetrznych, by tworzyt sp6jna catos¢, a dodatkowo zachwycat
minimalistyczng brytg i troskg o mieszkarca. Twércy zainspiro-
wani ideg miasta-ogrodu, w przypadku osiedla Botanica stwo-
rzyli zielong enklawe, ktéra mozna podziwia¢ o kazdej porze
roku. Kameralne domy zbudowane zostaty tak, by sasiedzi nie
zagladali sobie w okna i czuli sie¢ w petni komfortowo na balko-
nach i tarasach. W apartamentach zastosowano wiele nowa-
torskich rozwiazan, odbiegajacych od typowych wizji miesz-
kania w bloku, jak wielkoformatowe okna, liczne przeszklenia,
mniej Scian dziatowych. Duze okna nie tylko doskonale doswie-
tlajg wnetrza, ale tez pozwalajg na petng integracje z pejzazem.
Tak projektuja wizjonerzy, $wiadomi swojego wieloletniego
dos$wiadczenia na rynku.

Sztuka detalu
Im mniejszy szczegdt, tym pewne jest, ze deweloper przy-
wigzuje do niego szczeg6ing wage. Wszystkie zastosowane

materiaty oraz elementy wykoriczeniowe zaréwno na ze-
whnatrz, jak i w cze$ciach wspdlnych, zawsze $cisle korespon-
duja z charakterem miejsca. Najwyzszej klasy materiaty oraz
niekonwencjonalne rozwigzania to znak rozpoznawczy Invest
Komfort. Do realizacji osiedla uzyto réwniez recznie formo-
wanych cegiet. Elewacje wykoriczone zostaty takze drewnia-
nymi elementami w sposéb nawigzujacy do szachulcowych
konstrukcji kaszubskich doméw. Czy istnieja blizsze skojarze-
nia z lokalnym pejzazem?

Z mysla o mieszkancach

Troska o przysztego mieszkarica to w Invest Komfort
jedna z naczelnych zasad projektowania. Klient wybierajac
dana realizacje, jednocze$nie wybiera pewien konkretny
styl zycia, wynikajacy z charakteru inwestycji. Tym samym,
otrzymuje nie tylko udogodnienia charakterystyczne dla
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standardu premium, ale caty wachlarz rozwigzan, uprzy-
jemniajacych codzienno$¢. W Botanice swoje miejsce znaj-
da mitosnicy aktywnego wypoczynku, sportéw wodnych,
jak réwniez zwolennicy bliskiego kontaktu z natura. Dlatego
w potudniowej czesci osiedla zaprojektowano pas rekre-
acyjny, w ktérym poza centrum fitness, boiskiem i kortem
tenisowym, znalazta sie strefa relaksu, sitownia zewngetrzna
oraz plac zabaw dla dzieci peten interaktywnych elemen-
téw do edukacyjnych gier i kreatywnego spedzania czasu.
Mnéstwo tu ukrytych w zieleni kacikéw do wypoczynku czy
drewnianych lezakéw. Co z mito$nikami sportéw wodnych?
Na terenie osiedla znajduje sig suszarnia dla kite'dw oraz in-
nego sprzetu. Warto dodaé, ze choc od tetnigcego zyciem
miasta dzieli kompleks niewielki dystans, na osiedlu jest
bardzo cicho, poniewaz caty ruch zostat przeniesiony pod
ziemig. Nic tylko tu odpoczywacé i wstuchiwaé sie w gtosy
natury.

Zielona odpowiedzialno$é

Mieszkanie w otoczeniu zieleni to jedna z gtéwnych spotecz-
nych potrzeb. Fakt potwierdzaja przeprowadzone przez Invest
Komfort badania konsumenckie - ,,Potrzeby i marzenia Pola-
kéw o domu”. Dla wszystkich inwestycji dewelopera architek-
tura krajobrazu jest niezwykle istotnym elementem catoscio-
wej wizji. Ogélna koncepcja zawsze harmonizuje z otoczeniem.
Jak przystato na miasto-ogréd - w Botanice zasadzono az 46
tysiecy rodlin — ponad 200 gatunkéw charakterystycznych
dla nadmorskiego pejzazu ozdobnych nasadzen. Mieszkancy
moga podziwia¢ z okiem zbiornik wodny - miejsce codzien-
nego wypoczynku, do ztudzenia przypominajacy kaszubski
krajobraz. Tym samym Botanica wpisuje sie w $wiatowy trend
tworzenia zielono-niebieskich enklaw, ktére daja mieszkan-
com poczucie szczescia i wzmacniajg ich poczucie dobrosta-
nu. Jednak zielona odpowiedzialno$¢ Invest Komfort to co$
wiecej. Deweloper wychodzi poza wtasne obiekty i rekultywuje
tereny, z ktérych korzystac beda mogli wszyscy, zamieniajac je
w parki czy skwery.

Kazdy kto wejdzie do miasta-ogrodu, bedzie chciat w nim
pozostac na zawsze. lll etap osiedla Botanica obejmuje 7 bu-
dynkéw w lokalami od 42,3 m kw. do 120 m kw. (od dwéch do
pieciu pokoi).

INVEST

KOMFORT
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Przybywa ekoosiedl

Zréwnowazone budownictwo,
bedace standardem na rynku
nowych nieruchomosci
komercyjnych, staje sie tez powoli
nieodzownym elementem sektora
mieszkaniowego. Sktaniajg do
tego przepisy, ale i oczekiwania
przysztych mieszkancow

Zielona transformacja w mieszkaniéwece to juz nie moda,
ale staly trend, ktéry z roku na rok przybiera na sile, Swiad-
czy¢ o tym moze rosngca liczba certyfikowanych obiektow.

Zielonym certyfikatem moze pochwali¢ sie juz 171 in-
westycji w Polsce - wynika z ostatniego raportu Polskie-
go Stowarzyszenia Budownictwa Ekologicznego PLGBC,
ktéry wskazuje rowniez, ze sektor mieszkaniowy jest juz
drugim najczesciej certyfikowanym rodzajem nierucho-
moSci, po obiektach logistycznych. Tylko w ubiegltym roku
dokument zyskaly 53 budynki mieszkaniowe. To 83 proc.
wiecej niz rok wczesniej.

- Jesli tempo certyfikacji osiagniete w ostatnim roku
utrzyma sie w kolejnych latach, mozna spodziewac sie
prawdziwej rewolucji na rynku mieszkaniowym - prze-
widuje Dawida Franke, project specialist w PLGBC i wsp6t-
autor raportu, zwracajac uwage, ze potowa mieszkanio-
wych obiektéw zostala oceniona w stosunkowo nowym
systemie Zielony Dom, ktéry jest przeznaczony wlasnie
dla budynkéw mieszkalnych.

Ekologia sie oplaca

Zdaniem ekspertéw to dowdd na to, ze rynek mieszkanio-
wy znalazl juz swoje miejsce w zréwnowazonym budow-
nictwie. Celem jest realizacja rosnacych potrzeb miesz-
kancéw przy jak najmniejszej ingerencji w zastany stan
przyrody, co przeklada sie na budowanie w sposéb przy-
jazny dla Srodowiska.

Jesli idzie o to, co napedza zréwnowazone budownictwo
mieszkaniowe w Polsce, mozna wskaza¢ na kilka czynni-
koéw. Po pierwsze chodzi o regulacje, jak chocby te zwia-
zane z nowelizacja dyrektywy EPBD (Energy Performance
of Buildings Directive), zgodnie z ktérg od 2028 r. nowe
budynki beda musialy spelniaé warunki zeroemisyjnosci.

- Jest wiec wymog zwigzany z zalozeniami Europejskie-
go Zielonego kadu - zaznacza Jarostaw Zagorski, dyrektor
zarzadzajacy Ghelamco Poland i dodaje, Zze od zielonych
rozwiazan nie ma odwrotu.

- Wymagaja od nas tego unijne przepisy, ale tez banki,
ktére beda wplywaly na rynek nieruchomosci poprzez
korzystniejsze oferty finansowania zielonych inwesty-
cji. Konkurencja o lepsze warunki kredytowe zacheci
deweloperéw i klientéw do wdrazania ekologicznych
rozwiazan takze na rynku mieszkaniowym. Budynki od-
powiadaja obecnie za 40 proc. zuzycia energii i 36 proc.
emisji dwutlenku wegla. Z tego wzgledu zalozenia okre-
§lone w planie Europejskiego Zielonego tadu dla sekto-
ra nieruchomosci sg traktowane priorytetowo zaréwno
dla nowych, jak i istniejacych budynkow, niezaleznie od
funkcji - wyjasnia.

Motorem napedowym jest tez rosnaca §wiadomos$¢ od-
biorcy rynku nieruchomosci w temacie ekologii i zréwno-
wazonego rozwoju. Doceniaja korzysci pltynace z budow-
nictwa zréwnowazonego i jego certyfikacji. To bowiem
gwarancja realizacji budynku z bezpiecznych materiatéw,
z poszanowaniem $rodowiska oraz tego, ze jest on wydajny
pod wzgledem energetycznym. Ten ostatni powdd zysku-
je na znaczeniu, réwniez w zwigzku ze stale rosngcymi
kosztami utrzymania. Przyszli wlasciciele zwracajg coraz
wieksza uwage na to, by mozna bylo je optymalizowad.
Trend ten nasilil sie zwlaszcza w zwigzku z kumulacja ne-
gatywnych zjawisk globalnych, takich jak wojna, inflacja
czy kryzys energetyczny. Wreszcie, w duzych miastach,
posiadanie certyfikacji staje sie coraz wazniejszym elemen-
tem zwiekszajacym konkurencyjno$¢ projektu na rynku.

Realizacji idei zréwnowazonego budownictwa stuzy
zastosowanie technologii i rozwigzan ekologicznych oraz
nawiazujacych do idei wellbeingu.

tadowarki do samochodéw elektrycznych czy rowerow-
nie to juz obowigzkowe elementy infrastruktury nowych
osiedli. Wdrazanie tego rodzaju rozwigzan wynika nie
tylko z wymogoéw legislacyjnych, zawartych w ustawie
o elektromobilnosci czy miejscowych planach zagospoda-
rowania przestrzennego, ale réwniez z zainteresowania
przyszlych mieszkancow.

- Dlatego dzialamy aktywnie na rzecz mikro- i elektro-
mobilnosci przez instalowanie ladowarek dla samochodéw
elektrycznych, lawek solarnych, ale tez budowe infrastruk-
tury rowerowej w postaci wiat rowerowych - opowiada
Joanna Chojecka, dyrektor ds. sprzedazy i marketingu na
Warszawe i Wroctaw w Grupie Robyg.

Obok paneli fotowoltaicznych popularno$c¢ zyskujg in-
stalacje pozwalajace na wykorzystanie wody deszczowej
do nawadniania terenéw zielonych i jednocze$nie wspie-
rajace miejska mikroretencje.

- Szczegblng uwage na aspekty ekologiczne zwrdciliSmy
w drugim etapie osiedla Bliskie Piaseczno. Projekt zakla-

Osiedle Botanica, Invest Komfort

da zamontowanie paneli fotowoltaicznych na dachach
budynkéw, ktére beda dostarczaly czysta energie elek-
tryczng do zasilenia czes$ci wspélnych, takich jak klatki
schodowe czy wspoélne patio - moéwi Jarostaw Zagorski.

- Natomiast dzieki systemowi retencji wéd deszczo-
wych rosliny w osiedlowym parku s3 podlewane w sposéb
ekologiczny. Stawiamy tez na pomy ciepla, ktére stuza
do ogrzewania wody - uzupekia Angelika Kli$, cztonek
zarzadu Atal.

Jak ttumaczy Karolina Bronszewska, czlonek zarzadu,
dyrektor marketingu i innowacji w Ronson, chodzi o to, by
wykorzystane w inwestycji rozwigzania, pozwolily ogra-
niczy¢ zuzycie wody i energii, wykorzystywanych do ob-
shugi cze$ci wspdlnych nieruchomosci.

- W przypadku naszych inwestycji wielorodzinnych im-
plementujemy rozwigzania ekologiczne, takie jak zbiorniki
retencyjne, panele fotowoltaiczne, systemy rekuperacji
oraz o$wietlenie LED w cze$ciach wspélnych budynkéw
- wylicza i dodaje, ze pakiet zaawansowanych rozwigzan
w kontekscie zrdwnowazonego rozwoju znalez¢ tez mozna
w domach jednorodzinnych realizowanych przez firme.
Maja one charakter doméw pasywnych, wykorzystywane
s3 panele fotowoltaiczne, hybrydowe systemy grzewcze,
Iaczace pompe ciepla, rekuperacje oraz piec gazowy, co
- jak podkresla Karolina Bronszewska - zmniejsza zapo-
trzebowanie na ogrzewanie o okolo 50 proc. Do tego np.
zewnetrzne naziemne zbiorniki retencyjne umozliwiaja
wykorzystywanie wody opadowej do podlewania zieleni
na terenie dzialki.

Robyg wylicza z kolei, ze na swoich osiedlach ma po-
nad 32 tys. mkw. zielonych dachéw i 9500 mkw. ogrodéw
deszczowych. Na elewacjach budynkéw firma wprowadza
instalacje pochlaniajace dwutlenek wegla, obnizajac w ten
sposéb koszty uzytkowania, stosuje ekologiczne antysmo-
gowe farby elewacyjne, pochlaniajace zanieczyszczenia,
czy buduje chodniki z antysmogowej kostki.

- Wiekszo$¢ naszych osiedli wyposazonych jest w mini-
mum pie¢ rozwigzan niskoemisyjnych, jak np. o§wietle-
nie LED w czeSciach wspélnych, szklenia 3-szybowe, wy-
mienniki ciepla, systemy sterowania instalacjami, windy
z odzyskiem ciepla, czujniki ruchu i zmierzchu czy zielone
dachy - wylicza Joanna Chojecka.

Jesli chodzi o rozwigzania z obszaru wellbeingu, wsréd
nich mozna wymienic strefy SPA obejmujace silownie
i sauny, strefy relaksu na swiezym powietrzu, paczko-
maty, kluby mieszkarica, czy tarasy na dachu budynku.

Co przyniesie przyszlosé

Jak zauwaza Agata Skorka, ekspert PLGBC, konsultantka
ds. zréwnowazonego budownictwa w Sweco Polska, coraz
wiekszy nacisk stawiany jest i bedzie na ,,zdrowe budyn-
ki”, w tym np. na uzycie materialéw ekologicznych czy
zwiekszanie dostepnosci architektonicznej.

- Stosowanie np. drzwi automatycznych czy uktadéw po-
mieszczen umozliwiajacych prace urzadzen asystujacych
moze by¢ szczegOlnie istotne w kontekscie potrzeb star-
szych uzytkownikéw, ktorych w polskim spoleczenistwie
przybywa - méwi Agata Skérka i dodaje, ze postepujaca
rewolucja cyfrowa, sprawia tez, ze coraz czestsze staje sie
wykorzystanie technologii smart home. Zdalne sterowa-
nie o$wietleniem czy ogrzewaniem moze zwieksza¢ kom-
fort, a takze umozliwié bardziej racjonalne zarzadzanie

fot. Tom Kurek / mat. prasowe

Osiedle Botanica, Invest Komfort

zasobami, jednak, jak zauwaza, jest to opcja wcigz poza
zasiegiem przecietnego uzytkownika ze wzgledu na ceny.

- Nierzadko zdarza sie, Ze proste rozwigzania, takie jak
dbatos¢ o doswietlenie Swiatlem dziennym, dostep do
terenéw rekreacyjnych, zwiekszony komfort akustyczny
w mieszkaniach czy organizacja przestrzeni wspélnych
(np. $wietlicy, coworkingu) z punktu widzenia potrzeb
mieszkanicéw s3 wazniejsze, niz zaawansowane techno-
logicznie udogodnienia - zauwaza Agata Skorka.

Eksperci nie majg watpliwosci, ze w kontekscie celu,
jakim jest przejscie gospodarki na obieg zamkniety, istot-
ne bedzie coraz wieksze zastosowanie materiatéw cyrku-
larnych, a takze projektowanie budynkéw w sposéb uta-
twiajacy ich przyszle adaptacje, remonty oraz rozbiorke.
Wyzwaniem jest niska §wiadomos¢ koniecznosci tego
procesu oraz kwestie legislacyjne, co powoduje, ze polski
rynek pozostaje pod tym wzgledem w tyle w stosunku do
Europy Zachodniej czy Skandynawii.

- Innym waznym zagadnieniem, wymagajacym znacznej
poprawy na rynku polskim jest aspekt efektywnosci ener-
getycznej budynkéw. Zmiana na tym polu jest konieczna
w konteksScie dekarbonizacji catego sektora budownic-
twa. Rosnaca liczba instalacji PV cieszy, ale potrzeba nam
zdecydowanie szybszych dzialan w kwestii transformacji
W energetyce - zaznacza Agata Skorka.

Podobnego zdania sa deweloperzy. Niektdrzy deklaruja
przejécie w 100 proc. na energie z odnawialnych Zrédet
w procesach budowlanych w ciggu najblizszych 2-3 lat. Za-
znaczaja jednak, Ze stawiajac na zréwnowazone budownic-
two mieszkaniowe, nie nalezy zapominac o estetyce osiedli.
Podkreslaja, ze zrownowazone budownictwo mieszkaniowe
nalezy rozumiec tez jako kreowanie miejsc, w ktérych lu-
dzie z przyjemnoscia przebywaja, zdalnie pracujg i spoty-
kaja sie. Przyjazna atmosfere tworza wiec miedzy innymi
przez stosowanie elementéw matlej architektury, takich
jak lezaki, siedziska i lawki. Ale tez przez zagospodarowy-
wanie okolicznych stawéw, sadzenie réznorodnej zieleni,
zakladanie 1gk kwietnych, ogrédkéw sasiedzkich, tworze-
nie placéw zabaw dla dzieci wzbogaconych o kacik zieleni
z krzewami owocowymi, budowe domkéw dla owadow czy
karmnikéw dla ptakéw. To co kiedys zostato w mniejszym
lub wiekszym stopniu zarzucone, teraz staje sie waznym
elementem inwestycji.

Nowe regulacje weszly w zycie

Eksperci zauwazaja, ze rewolucje na rynku mieszkanio-
wym mogg wywotaé znowelizowane przepisy ustawy

o odnawialnych zrédtach energii wdrozone z poczatkiem
pazdziernika. Zgodnie z nimi, prosument wytwarzajacy
energie na potrzeby wspélne budynku wielorodzinnego
bedzie mégt zmieni¢ forme wynagrodzenia z obnize-
nia rachunku za energie elektryczna na wyplate warto-
$ci energii na wskazany rachunek bankowy. To oznacza,
ze bedzie mogt przeznaczy¢ nadwyzke pochodzacg z pro-
dukcji na pokrycie innych kosztéw budynku i optaci¢ np.
fundusz remontowy, rachunki za ciepto lub koszty admi-
nistracyjne. Zdaniem ekspertéw moze to by¢ impulsem
do tego, by panele fotowoltaiczne zaczely coraz czesciej
gosci¢ rowniez na zrealizowanych juz inwestycjach.
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Rynkowa nierownowaga winduje ceny mieszkan

dokoniczenie ze str. E1

Andrzej Gutowski dodaje, ze czynnikiem niepewnosci
pozostaja tez poziom inflacji i zwigzane z nig stopy pro-
centowe,

- Dalszy rozwdj sytuacji na rynku mieszkaniowym be-
dzie determinowany przez dwa kluczowe czynniki - po
pierwsze, inflacje, po drugie, sprawnos$¢ procedur admini-
stracyjnych pozwalajacych na uruchamianie nowych inwe-
stycji. Odblokowanie podazy bedzie z pewnoscia wplywaé
na stabilizacje cen mieszkan - ttumaczy Joanna Chojecka,
dyrektor ds. sprzedazy i marketingu na Warszawe i Wro-
claw w Grupie Robyg.

Podobnego zdania jest Piotr Tarkowski, ktéry rowniez
uwaza, ze stabilizacja cen jest mozliwa, ale wymaga to czasu.

- Nie mozna przy tym zapominac, ze ze wzgledu na sytu-
acje gospodarczg z ostatniego roku mamy dzi$ do czynienia
z bardzo duzym, odktadanym popytem, ktéry wptywa na
wzrost cen nieruchomosci. Dodatkowo, jesli deweloperzy
zaczna budowa¢é w zgodzie z zatozeniami zréwnowazone-
go budownictwa, ktore niesie wiele korzysci dla Srodowiska
izdrowia, to musimy bra¢ pod uwage to, Ze te rozwigzania
beda mialy wplyw na cene - wyjasnia, ale dodaje, iz przy-
rost nowych wnioskéw w ramach ,,Bezpiecznego kredytu”
jest znacznie nizszy niz w chwili wprowadzenia programu
w lipcu. Nalezy tez pamietaé o naturalnej barierze popyto-
wej, jaka tworza rosnace ceny nieruchomosci. Przedstawiciel
spolki Allcon wskazuje rdwniez na spadajgce ceny sSurowcow.

- Opisana sytuacja w potaczeniu z odbudowujaca sie
podaza sugeruja, ze w perspektywie roku rynek ma szanse
wrdci¢ do dlugoterminowej réwnowagi. Charakteryzuje
sie ona umiarkowanym, jednocyfrowym tempem wzrostu
cen irelatywnie duza dostepno$cig mieszkan na kazdym
etapie zaawansowania budowy - dodaje Piotr Tarkowski.

Bartosz KuZniar, prezes Lokum Deweloper, zwraca uwa-
ge, ze im mniej nowych inwestycji na rynku pierwotnym,
tym wiekszy wplyw na cene mieszkan ma rynek wtérny,
gdzie wplywa na nie apetyt sprzedajacych, a nie ponoszone
koszty, jak to jest w przypadku deweloperdw.

- Recepta na spowolnienie wzrostu cen mieszkan wydaje
sie oczywista - nalezy przyspieszy¢ uchwalanie miejsco-
wych planéw zagospodarowania przestrzennego, wyda-
wanie decyzji Srodowiskowych i pozwolerr na budowe dla
nowych inwestycji, o czym winni mysle¢ odpowiedzialni
wlodarze miasta - uwaza.

Niestety deweloperzy sygnalizuja coraz diuzszy czas ocze-
kiwania na wszystkie wymagane pozwolenia. A to wplywa

na czas realizacji inwestycji. Przyznaja, ze duzym proble-
mem pozostaje zwlaszcza czas uzyskiwania uzgodnien
i decyzji o pozwoleniu na budowe. Wszystkie procesy ad-
ministracyjne majace na celu przygotowanie inwestycji
mieszkaniowej trwaja dzis, jak méwia deweloperzy, ok.
24 miesiecy, a to niemal dwa razy diuzej niz w poprzednich
latach. W duzej mierze to efekt braku wystarczajgcej liczby
pracownikéw w urzedach, wskutek czego jedna osoba ma
do wykonania wiecej pracy, a takze rosnacych wymagan
stawianych deweloperom.

Impuls zza Odry

Eksperci zauwazaja, ze w ostatnim tygodniu wrzesnia rzad
niemiecki wycofal sie z planéw wprowadzenia bardziej

rygorystycznych standardéw izolacji budynkéw i zapo-
wiedzial sprzeciw Niemiec wobec proponowanej legisla-
¢ji Unii Europejskiej, ktéra moglaby wymagac¢ termomo-
dernizacji milionéw budynkéw. Z jednej strony to dobry
sygnal, pozwalajgcy liczy¢ na rozlozenie na dluzszy okres
modernizacji polskich zasobéw mieszkaniowych, a co za
tym idzie, unikniecie gwaltownego wzrostu kosztéw ma-
terialéw izolacyjnych i systeméw stuzacych zielonym tech-
nologiom grzewczym.

- Z drugiej strony nasuwa sie pytanie, czy moze to spo-
wodowac wstrzymanie sie przez jaka$ cze$¢ nabywcow
z goraczkowymi zakupami, a w konsekwencji zblizenie
sie najbardziej zdestabilizowanych rynkéw do stanu réw-
nowagi - zastanawia sie Aleksandra Gawroniska. ©®

TEKST PROMOCYJNY

DOKI w Gdansku. Apartamenty
w stoczniowym klimacie

Kompetencje i doswiadczenie
firmy Euro Styl z Grupy

Dom Development pozwalaja
z powodzeniem realizowac
spektakularng inwestycje

na postoczniowych terenach
w centrum Gdanska.
Wielofunkcyjne DOKI z nowa
zabudowg mieszkaniowa

i ustugami w parterach

oraz zrewitalizowany
zabytkowy budynek Montowni
nadajg nowe zycie temu
historycznemu miejscu.

Mtode Miasto to rodzaca sie do zycia, no-
woczesna Srddmiejska dzielnica Gdariska.
Atuty lokalizacyjne, historia migjsca, w ktdrym
zapoczatkowane zostaty przemiany ustrojowe
dla tej czesci Europy, oraz bliskos¢ Starego
Miasta, Europejskiego Centrum Solidarno-
$ci, Muzeum Il Wojny Swiatowej i Dworca
Gtéwnego przyciggajg nowych mieszkaricéw
i inwestoréw. Realizowana na 7-hektarowym
terenie inwestycja DOKI doskonale wpisuje sie
w charakter miejsca oraz w koncepcije 15-mi-
nutowego miasta.

- Nadajemy postoczniowym terenom
nowe zycie. To miejsce ma swoja bogata
historie, do ktdrej odnosimy sig z nalezytym
szacunkiem, a jednoczes$nie wprowadzamy
tam nowe, miejskie funkcje. DOKI to nie-
zwykle wymagajaca inwestycja pod katem
technicznym, powstaje w $cistej wspotpra-
cy z pomorskim wojewddzkim konserwa-
torem zabytkéw i Narodowym Instytutem

Dziedzictwa. Dzigki naszym kompetencjom
i doswiadczeniu, m.in. w zakresie rewitaliza-
cji budynkdw i tworzeniu jako$ciowej tkanki
miejskiej, wyzwalamy ogromny potencjat
tego miejsca. Kreujemy tutaj modng i no-
woczesng dzielnice Gdanska, ktéra staje sie
wizytéwka miasta - méwi Mikotaj Konopka,
prezes zarzadu spoétki Euro Styl, cztonek za-
rzadu Dom Development.

W DOKACH zaczyna sie zycie

Tworzac DOKI, Euro Styl faczy nowocze-
sno$é z industrialnym i historycznym kli-
matem. Cze$¢ mieszkalna z komfortowymi
apartamentami i lokalami ustugowymi w par-
terach powstaje w kilku etapach. Dwa budynki
zostaty juz oddane do uzytku, a dwa kolejne
s3 w ostatniej fazie realizacii. Inwestycje tgcz-
nie utworzy ponad 1000 apartamentéw oraz
prawie 100 lokali ustugowych - znajda sie
tam zapewne osiedlowe sklepiki, restauracje,

kawiarnie i liczne przydatne mieszkaricom
ustugi.

Czeé¢ mieszkalna zostata wyniesiona nad
ulokowane w parterach ustugi, aby zapewnic¢
mieszkaricom komfort zycia. Na wysokosci
pierwszego pietra zaprojektowano réwniez
dostepne wytacznie dla mieszkaficéw kame-
ralne zielone patia. Balkony, loggie i tarasy na
wyzszych kondygnacjach zapewnia wyjatko-
we widoki na starg cze$¢ miasta, wode czy
stoczniowe zurawie. Ruch samochodowy na
osiedlu jest wyciszony i kierowany do 2-pozio-
mowych, podziemnych hal garazowych.

- Wyjatkowa lokalizacja z historig w tle,
najwyzsza jako$¢ architektury i wykoriczenia
oraz rozwigzania proekologiczne sprawiaja, ze
DOKI wyrézniajg sie nie tylko w skali miasta,
ale catego kraju. Potwierdzeniem sg liczne na-
grody, m.in. w migdzynarodowym konkursie
European Property Awards - dodaje Mikotaj
Konopka.

MONTOWNIA - wigcej niz hotel

Nadaje.my po- Integralng czescig inwestycji jest MON-
stoczniowym TOWNIA - zabytkowy budynek o funkcji
terenomnowe  hotelowej, w ktérym znajduje sig 114 auten-
zycie. Tomiej-  tycznych loftéw, a w parterze dziata najwigk-
sce ma swoja szy w pétnocnej Polsce food hall i przestrzen
bogata histo- Ifolnferencyjna z 3 salami - najwieksza ppmie-
rig, do ktorej $ci nawet 150 oséb. Jego wnetrza zdobig wy-

. . jatkowe dzieta sztuki autorstwa uznanych ar-
odnosimy sie P o

; tystéw m.in. wielkogabarytowe pejzaze oraz
z nalezyt_ym instalacja $wietlna ,tawica Stworzen”, ktérych
sz.acunklerr’\, _ autorem jest Tomasz Krupiriski. Goscie moga
ajednoczesnie  te; podziwia¢ historyczne artefakty, w tym
wprowadza- stoczniowa suwnice, jak réwniez replike fodzi
mytamnowe,  podwodnejU-407.

Cze$¢ hotelowa - MONTOWNIA Lofts &
Experience - przebojem weszta na gdarski
rynek, uzyskujac Srednig ocen 9,7 na booking.
com. Z kolei food hall z 20 restauracjami z ca-
tego $wiata stat sie jednym z najpopularniej-
szych miejsc spotkan zaréwno dla mieszkan-
cow catego Trojmiasta, jak i odwiedzajacych
miasto turystow.

miejskie funkcje
- méwi Mikotaj
Konopka, prezes
zarzadu spotki
Euro Styl

fot. Allcon / mat. prasowe
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INWESTOWANIE W NIERUCHOMOSCI

| PREZENTAC)A

Aby InwestowacC w ziemie,
nie trzeba by¢ milionerem

Inwestowanie w nieruchomosci jest
nie tylko dla bogatych. Wplacajac
niewielka kwote, mozna stac sie wla-
Scicielem dzialki, korzystac z niej,
wynajmowacé, WKkrotce wprowadzimy
do oferty mieszkania - mowi

Artur Orzelowski, prezes spolki
Duoinvest.pl, zarzadzajacej marka
WilasnaDzialka.eu

Firma Duoinvest.pl wprowadzita na rynek
rozwigzanie, ktore ma umozliwi¢ inwestowa-

nie w nieruchomosci osobom nieposiadajgcym
nadmiaru gotéwki. Na czym ono polega?
Wprowadzili§my oferte, dzieki ktérej zwykly Kowal-
ski moze naby¢ dziatke rolna badz budowlana na
raty, bez udzialu banku, a zatem bez sprawdzania
zdolnosci kredytowej. S3 to raty nieoprocentowane.
Chcemy pokazad, ze inwestowanie w nieruchomo-
§ci jest nie tylko dla bogatych. Wplacajac 500 czy
1000 zl miesiecznie kazdy moze sta¢ sie wlascicielem
nieruchomosci, korzystaé z niej na wlasny uzytek,
wynajmowac, postawic na niej budynek. Zazwyczaj
trzeba posiadac¢ sporg sume, rzedu kilkudziesieciu,
stu tysiecy zlotych, albo odpowiednig zdolnos¢ kre-
dytowa. U nas wyglada to inaczej.

To oferta wytacznie dla os6b prywatnych?

Nie, jest tez mozliwo$¢ nabywania poza systemem
bankowym dziatek na raty przez przedsiebiorcéw
zajmujacych sie budowa doméw jednorodzinnych,
matych deweloperéw. Mamy przyktad klienta pro-
wadzacego produkcje doméw pod Krakowem, kté-
ry kupit u nas ponad dziesie¢ dziatek na raty. Nie
musi tym samym angazowac Kilkuset tysiecy zlotych
na nabycie terenu, na ktérym bedzie stawiat domy.
Splaca nam stopniowo nalezno$¢, a w miedzyczasie
prowadzi inwestycje. Finalnie sprzedaje domy razem
z dzialka. Gdy pozyska Srodki, ureguluje dlug. Nasze
rozwiazanie daje duza dzwignie finansowa i umoz-
liwia takim firmom szybszy rozwoj.

Jak wygladaja formalnosci?

Kupno dzialki jest banalnie proste, nabywa sie ja
umowa rezerwacyjna, nastepnie udaje sie do no-
tariusza i przepisuje sie aktem notarialnym na na-
bywce. W akcie notarialnym wpisana jest wysoko§é
rat, ktére placi kupujacy.

W ktérym momencie dziatka przechodzi na
witasnos¢ nabywcy? Gdy sptaci ostatnig rate?

Nie, nie czekamy do splaty naleznosci. Juz przy
pierwszej wplacie udajemy sie do notariusza i prze-
pisujemy nieruchomo$¢ na klienta. Dzieki temu
moze z niej od razu korzystac.

Raty s3 ustalane indywidualnie. Czy ich wysokos¢
jest z gory okreslona?

Co do zasady raty s3 z gory okreslone. Klient dokonuje
w pierwszej kolejnosci wplaty 15 procent catej kwo-
ty, reszte reguluje w comiesiecznych przelewach. Sa
jednak i takie osoby, ktére takim wkladem wiasnym
na poczatek nie dysponuja i chciatyby ponegocjowac.
Idziemy im na reke. Brak oplaty wejSciowej przekltada
sie na wysoko$¢ rat, ktore sa w takiej sytuacji dopa-
sowane indywidualnie do konkretnego przypadku.

Jaki jest maksymalny czas sptaty kredytow?
W tej chwili maksymalny okres splaty wynosi 10 lat.

A co jesli nabywca przestanie ptacic raty?

Jako sprzedajacy jesteSmy wpisani w ksiedze wieczy-
stej w czwartym dziale jako zabezpieczenie splaty
pozostatej kwoty oraz - podobnie jak zabezpieczaja
sie banki - podpisujemy z kupujacym oswiadczenia
o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji w ramach
kwoty, na ktérg zalega. Gdyby wiec klient nie placit,
mamy mozliwos¢ korzystania z tych zabezpieczen,
podobnie jak banki. Tyle ze u nas zakup jest nieopro-
centowany, nie sprawdzamy zdolnosci finansowej
naszych klientéw, nie przekazujemy informacji do
Biura Informacji Kredytowej, bo nie jesteSmy do
tego upowaznieni. Natomiast zabezpieczenia mamy
w hipotece. W momencie gdy klient ureguluje na-
lezno$ci, wykreslamy sie z hipoteki.

Jakie s3 najnizsze miesieczne raty, ktére umozli-
wiajg zakup nieruchomosci?

W tej chwili najnizsza oferta to 120 rat w wysoko-
$ci 582 zL. Méwimy juz o kwocie brutto. Tylko tyle
trzeba, by stac sie wlascicielem ziemi.
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Artur Orzetowski jest pomystodawcg i wtascicielem marek takich jak WlasnaDzialka.eu, Bezpieczne Kredyty i Duoinvest.

pl. Jest réwniez organizatorem Akademii Inwestora

S3 jakies ograniczenia, jesli chodzi o dalsza
odsprzedaz takiego nabytku?

Nie ma zadnych, w przeciwienistwie do zasad ban-
kowych. Tam, gdy dana osoba bierze kredyt, musi
mie¢ zgode banku na sprzedaz nieruchomosci
z kredytem, konieczne jest przepisanie kredytu
itd. U nas tego nie ma. Osoba, ktéra kupuje, musi
tylko wej$¢ w prawa sprzedajacego. Robimy cesje
wierzytelno$ci i obowigzek splaty rat przechodzi
na nowego nabywce.

Jakiego rodzaju dziatki oferuje firma?

Rézne, od budowlanych po rolne. Jedni chca po-
stawi¢ dom, innym zalezy na obcowaniu z natura.
My odpowiadamy na te potrzeby. Oferujemy takze
wieksze dzialki, o powierzchni 3 tys. mkw., dla oséb
szukajgcych ciszy i spokoju. S3 to tereny otoczone
lasami, jeziorami, idealne do wypoczynku i rekre-
acji. Jeden z nabywcéw kupil na przykiad dziatke
z my$la o budowie na niej stawu hodowlanego, by
moéc pdzniej towic ryby. Bardzo wiele os6b szuka
dzis$ ciszy i spokoju. A przy okazji mogg ulokowac
bezpiecznie kapital, liczac na wzrost wartosci nie-
ruchomosci w przyszlosci.

Czy do dziatek s3 doprowadzone media?

W przypadku kazdej inwestycji jest inaczej. S pro-
jekty, przy ktérych pozostaje to po stronie klienta, s3
takie, w ktérych my gwarantujemy doprowadzenie
na przyklad pradu do dzialki.

Jakie s3 dostepne lokalizacje?

Mamy dziatki w Tatrach, nad morzem, na Mazurach.
Oferujemy nieruchomosci w réznych cze$ciach kraju.
Za chwile pojawi sie kolejna ciekawa inwestycja na
Mazurach, dziatki liczgce po 4 tys. mkw. po bardzo
atrakcyjnej cenie, od 70 tys. zl.

Sprzedajecie tez nieruchomosci potozone blizej
wiekszych miast?

Nasza oferta nie obejmuje bezposrednich okolic du-
zych aglomeracji, takich jak Warszawa, Poznan czy
Wroctaw. Stawiamy na miejsca atrakcyjne turystycz-
nie, oddalone nieco od duzych o$rodkéw, z duzym
potencjalem inwestycyjnym, a jednoczesnie dostepne
cenowo. Przygotowujemy sie, by w podobny sposéb
wprowadzi¢ na rynek mieszkania.

Zakup u nas jest nieoprocentowany,
nie sprawdzamy zdolnosci
finansowej naszych klientéw, nie
przekazujemy informacji do Biura
Informacji Kredytowej, bo nie
jesteSmy do tego upowaznieni

Kiedy oferta mieszkaniowa ma by¢ dostepna?

Juz pod koniec 2024 r. Mys$limy o podobnym mode-
lu jak w przypadku sprzedazy ziemi. Wydaje sie, ze
w tym kierunku rynek bedzie szedt, bedzie pojawiato
sie coraz wiecej takich projektow.

W jakiej czesci kraju beda sprzedawane mieszkania?
W pierwszej kolejnosci nad morzem, w odleglosci 20
km od linii brzegowej. Zalezy nam na tym, by na-
sze nieruchomosci byly dostepne dla przecietnego
Kowalskiego. Nie méwimy tu o drogich dziatkach
budowlanych kosztujgcych po kilka milionéw zlo-
tych. Chcemy tak budowa¢ portfel nieruchomosci,
by zakup byl w zasiegu reki przecietnej rodziny.

O jakich metrazach mowa?

0Od 30 do 50 mkw. I tak na przyklad mieszkanie o po-
wierzchni 40 mkw. planujemy wystawi¢ na sprzedaz
na okres pieciu lat za 3330 zl miesiecznie. To bedg
bardzo atrakcyjne ceny.

Duze jest zainteresowanie ofertg?

Tak, zglasza sie do nas wiele oséb. Chcemy jednak
dotrzec do szerszego kregu ludzi z tym przekazem,
wielu Polakéw nie ma bowiem $wiadomosci, ze taki
produkt istnieje. Ludzie nie wiedza, ze placgc 500-
1000 zI miesiecznie, moga wej$¢ w posiadanie do-
bra, ktérego warto$c rosnie, i od razu moga z niego
korzystaé. Ten rodzaj inwestycji bedzie sie rozwijac.
Bardzo dobrze dziala to na przyktad w Stanach Zjed-
noczonych.

Czy w Polsce macie jakas konkurencje?

Z tego co mi wiadomo, oprocz naszej firmy podob-
ny produkt oferuje jeszcze jeden podmiot, tyle ze
w tamtym przypadku ziemia przechodzi na wiasnos¢
kupujacego dopiero po splacie naleznosci.

Trendy rynkowe potwierdzajg wysoki potencjat
inwestycyjny tego typu transakcji?
Zdecydowanie tak. Ziemia rolna jest jednym z najle-
piej zwracajacych sie débr. Statystyki pokazuja, ze od
1989 r. jej wartosc¢ caly czas rosta. Nie bylo sytuacji,
w ktérej ktokolwiek stracitby, inwestujac w ziemie.
Raport Eurostatu wskazuje, ze w Europie duza czes¢
ziemi rolnej zniknie, cze$¢ zostanie przeznaczona
pod zabudowe, cze$¢ narazona jest na wysuszenie
i obumarcie. Warto inwestowac w ziemie, bedzie
ona zyskiwa¢ na wartosci. Tego dobra nie jesteSmy
w stanie wyprodukowac. A nasza oferta jest w pew-
nym sensie unikalna. System bankowy utrudnia
inwestowanie w nieruchomosci rolne, nie mozna
kupi¢ dziatek rolnych na raty, finansuja to rolnikom
jedynie mate banki spétdzielcze. Zwykly Kowalski nie
ma mozliwosci sfinansowania takiego zakupu przez
kredyt bankowy, musi wzigé pozyczke gotéwkowa,
ktéra jest droga. Przy$§wieca nam cel, by pokazac,
ze rynek nieruchomosci jest otwarty dla kazdego
- pod katem inwestycji, lokaty pieniedzy. Nie trzeba
ogromnych zasobow, by skorzystac z tej mozliwosci.
Materiat powstat przy wspotpracy z Duoinvest.pl




